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Hier

Demain ?

Aujourd’hui
Le ZAN : 
l’enjeu 

des 
sols…
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11 000 personnes dépourvues de domicile personnel
dont 3 900 personnes sans domicile 

Un territoire confronté à une forte augmentation de la  demande sociale 

Evolution de la demande et des attributions sur Rennes Métropole

Source : Imhoweb / Traitements AUDIAR
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Une augmentation des prix sur le neuf et sur l’occasion… jusqu’à la crise 

Au 1er trimestre 2023 :
5 160 € /m² sur Rennes Métropole
5 920 € /m² sur la Ville de Rennes
=>  - 31 % de ventes en 1 an… 



Un territoire d’une forte vitalité confronté aussi au vieillissement

Un doublement des 85 ans et plus à horizon 2040
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Ici 
?

Ici 
?

Ici 
?

Ici 
?

Ici 
?

Choisir les bons endroits pour artificialiser

✓

Où accueillir les nouveaux habitants ?



Vers une analyse de la multifonctionnalité des sols 
dans toutes les décisions 



Une politique systémique

Les 4 défis identifiés pour la modification en cours (n°2) du PLUi

Répondre aux besoins de 
logements pour tous sur 
l'ensemble de la métropole

Répondre aux besoins de 
mobilité à l'intérieur de la 
métropole tout en limitant la 
place de la voiture

Concilier le renouvellement 
urbain et la qualité urbaine pour 
répondre aux enjeux de sobriété 
foncière

S'adapter au changement 
climatique en renforçant les 
dispositions énergétiques, la 
biodiversité, la nature en ville

1. Logement

3. Mobilité

2. Sobriété 
foncière

4. Changement 
climatique



Principaux objectifs de la modification n°2

• Mettre en œuvre les orientations du nouveau Programme 

Local de l'Habitat de Rennes Métropole 2023-2028

• Mettre en application le futur Programme Local 

d'Aménagement Économique 

• Ouvrir à l'urbanisation certaines zones 2AU

• Répondre aux besoins de mobilité à l'intérieur de la métropole 

tout en limitant la place de la voiture

• Renforcer l’adaptation et l’atténuation au changement 

climatique

• Mettre en œuvre la stratégie eau et biodiversité de Rennes 

Métropole

• Encadrer le développement des constructions en campagne

• Améliorer la prise en compte du patrimoine bâti

• Accompagner l'évolution des projets d'échelle métropolitaine

• Procéder à des ajustements divers

Enjeux métropolitains Enjeux communaux

• Adaptations plus ponctuelles pour accompagner 

la mise en œuvre des projets communaux : 

avancement opérationnel des projets, nouvelles 

opérations d’aménagement …

• Préservation de gisements fonciers en vue de 

futurs projets de renouvellement urbain

• Ajout ou ajustement de protections paysagères, 

écologiques ou bâties ….

• Modification d’emplacements réservés, 

hauteurs, zonages ….



Mettre en œuvre les orientations du Programme Local de l’Habitat 2023-2028

1) Planifier la production d'une offre nouvelle de 

logements pour répondre aux besoins des habitants par du 

renouvellement urbain et des ouvertures à l'urbanisation 

en s'inscrivant dans le contexte du Zéro Artificialisation 

Nette (ZAN) 

- Par des modifications de zonage et de règles applicables sur 
certains secteurs des communes

- Par des dispositions facilitant la surélévation des 
constructions existantes

- Par des extensions urbaines sur certaines communes avec 
des ouvertures à l’urbanisation limitées

2) Renforcer les outils de mixité sociale en instaurant des 

secteurs de mixité sociale ou des emplacements réservés 

pour logement 

- De manière systématique sur l’ensemble des communes 
« SRU »

- Selon le souhait des communes pour le reste du territoire 
(dispositifs retenus par 3 communes « non SRU ») 

3) Augmenter les niveaux de densité 

- En extension urbaine comme en renouvellement 
urbain et le long des futurs trambus

- Selon la strate de l’armature urbaine dans laquelle se 
situent les communes



Mettre en œuvre les orientations du Programme Local de l’Habitat 2023-2028

4) Tenir compte des besoins liés au vieillissement de la 

population

- En produisant 1500 logements adaptés par an à l’échelle de 
Rennes Métropole, avec un objectif annuel pour chaque 
commune selon son positionnement dans l’armature 
urbaine

- En privilégiant la production de ces logements dans des 
secteurs favorables définis autour des centralités des 
communes 

5) Répondre aux besoins d’accueil diversifié des gens du 

voyage

Mise en œuvre du Schéma Départemental d’accueil des gens du 
voyage qui fixe un objectif de 50 logements familiaux 
 Pour certains à réaliser en zone urbaine ou à urbaniser
 Pour les autres : création de 23 Secteurs de Taille et de 

Capacité Limités dans 13 communes 


