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1,5 millions de logements franciliens
face à l’objectif Zero Artificialisation Nette
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1,5 millions de logements franciliens
face à l’objectif Zero Artificialisation Nette
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Les cinq trajectoires du pavillonnaire
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1. L’habitat densifié

20182013

20182013

Division parcellaire

Transformation de locaux
Densification douce
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1. L’habitat densifié

2013

2018

Construction d’immeubles
Densification dure
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1. L’habitat densifié
Dynamiques : Une transformation profonde du cœur de l’agglomération
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2. L’habitat patrimonialisé

Cités ouvrières, cités jardins classés monuments historiques ;  ensembles labellisés patrimoine du XXe
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2. L’habitat patrimonialisé

Habitat individuel protégé par les documents de planification, maisons classées
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3. L’habitat réinvesti
La division interne

La surélévation, l’extension L’amélioration Le coliving
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4. L’habitat dégradé

Manque d’entretien, environnement dévalorisé
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4. L’habitat dégradé

Habitat divisé à des fins locatives :  indigne et surexploité par des marchands de sommeil

Ici officiellement 1 logement, 9 logements détectésIci officiellement 2 logements, 16 logements détectés
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4. L’habitat dégradé
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5. L’habitat immobile
Un « îlot inversé » en copropriété ou en lotissement

Un « nouveau village »
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5. L’habitat immobile

Un pavillonnaire récent au sein d’une ZAC

Des maisons accolées récentes
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5. L’habitat immobile
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Inscrire les transformations :

• dans une imbrication d’échelles de dispositifs

• dans le temps long

Agir sur les trajectoires du Pavillonnaire
Repenser les pratiques pour les combiner 

o celle du territoire (urbanisme > planification, connaissance)

o celle du quartier (projet urbain > aménagement) 

o celle du bâtiment (habitat > accompagnement) 
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Inclure la transformation des tissus pavillonnaires dans un projet 
de territoire :

- Connaître son territoire et identifier les besoins, 

- Articuler finement PADD, règlement, PLH et PLD

A l’échelle territoriale 
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Investir certains secteurs comme des secteurs de projets 

- Réaliser un plan-guide, Pour accompagner la densification raisonnée d’un 
secteur sous pression 

- Traduire les intentions de projet dans le règlement d’urbanisme : OAP 
sectorielles, inventaires du patrimoine et du végétal, coefficient de biotope

A l’échelle du quartier 
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Encadrer et encourager les changements d’usage, les reconfigurations des 
modes d’habiter pour lutter contre la sous-occupation des logements

A l’échelle du bâtiment
Préserver un habitat vivant
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EPF, Aménageurs, permanence : les nouveaux opérateurs du diffus ? 

Dans le temps long
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Inscrire les formes intermédiaires dans les imaginaires, 

Evolutions législatives et réglementaires

Agir sur les trajectoires du Pavillonnaire
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https://www.institutparisregion.fr/fileadmin/NewEtudes/000pac
k5/Etude_3057/Etude_pavillonnaire2_web.pdf

https://www.institutparisregion.fr/fileadmin/NewEtudes/000
pack3/Etude_2807/Rapport_etude_trame_pavillonnaire.pdf

https://www.institutparisregion.fr/fileadmin/NewEtudes/000pack5/Etude_3057/Etude_pavillonnaire2_web.pdf
https://www.institutparisregion.fr/fileadmin/NewEtudes/000pack5/Etude_3057/Etude_pavillonnaire2_web.pdf
https://www.institutparisregion.fr/fileadmin/NewEtudes/000pack3/Etude_2807/Rapport_etude_trame_pavillonnaire.pdf
https://www.institutparisregion.fr/fileadmin/NewEtudes/000pack3/Etude_2807/Rapport_etude_trame_pavillonnaire.pdf
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