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Présentation des Hauts-de-Seine
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⚫ 36 communes

⚫ Chef-lieu : Nanterre

⚫ Sous-préfectures : Antony et 
Boulogne-Billancourt

⚫ 1 647 435 habitants

⚫ 2 PLUi couvrant 19 communes 

⚫ 17 PLU communaux
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Spécificités du territoire
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Le plan local d’urbanisme, 
un outil stratégique et opérationnel
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La rédaction d’un PLU repose sur des bonnes pratiques qui garantissent sa 
cohérence, sa légalité et sa compréhension par tous les acteurs 
(collectivités, citoyens, professionnels de l’urbanisme)

1. Respecter le cadre réglementaire
2. Assurer une rédaction claire et accessible
3. Construire un projet de territoire cohérent
4. Assurer la participation des acteurs locaux
5. Rédiger un règlement efficace et précis
6. Prendre en compte les nouvelles dynamiques
7. Assurer la sécurité juridique du document
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Exemple du PLU de « Caspercity »
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Exemple du PLU de « Kiwitown »
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La rédaction du règlement du PLU 
vue par un service instructeur
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L’importance des définitions du règlement
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Exemple d’une définition d’un
élément de façade :

On définit par élément de façade
toute partie d’une façade en
décrochement d’au moins 80 cm.
La hauteur d’un élément de façade
est mesurée en tout point à partir
du sol naturel situé à l’aplomb.



L’illustration pour faciliter la compréhension dans les définitions
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Exemple d’une aide au calcul du CBS
Définition des systèmes de traitement de toitures terrasses avec illustrations
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Exemples de schémas pour une meilleure compréhension des limites séparatives
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L’illustration pour faciliter la compréhension dans les règles de zonage

Exemple pour le calcul de l’implantation en retrait
Choix visuel pour les sous-destinations
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Exemple d’une règle de retrait couplée à une
règle de hauteur + une largeur de voie

Pour les voies dont la largeur est inférieur ou
égale […] De plus, conformément au schéma,
à partir du R+1, les niveaux supérieurs
devront être réalisés avec un retrait de 2m
minimum traité en balcon ou terrasse à
chaque niveau

Exemple d’une règle de distance entre bâtiments



• Exemple 1 : N’est pas comptée en plus de la hauteur maximum autorisée, la hauteur hors gabarit des constructions sur
terrasse à condition qu’elle ne dépassent pas une hauteur maximum de 3 m, qu’elles soient implantées en retrait des
façades d’une distance au moins égale à leur hauteur et qu’elles abritent uniquement la machinerie des ascenseurs, la
sortie des escaliers, la chaufferie et le conditionnement d’air, les gaines de ventilation, les souches de cheminées

• Exemple 2 : Si l’implantation du bâtiment est admise en retrait de l’alignement, un grand soin doit être apporté au
traitement de la clôture et notamment son aspect et sa hauteur doivent s’harmoniser avec la façade du bâtiment et les
volumes des constructions avoisinantes.

• Exemple 3 : Sauf en zone X, il n’est pas fixé de règles pour les sous-destinations suivantes

• Exemple 4 : Une part de 35% de la superficie du terrain doit être traitée en espace vert de pleine terre et 10% de la
superficie du terrain doit être traitée en espace vert de pleine terre ou en équivalent pleine terre sous la forme d’une
Coefficient de Biotope par Surface. De plus, 75% des espaces non bâtis seront traités en espaces verts de pleine terre.

• Exemple 5 : Toute nouvelle construction doit être pourvue d’un local correctement accessible et dimensionné pour
recevoir les divers conteneurs liées à la collecte sélective des ordures ménagères.

Application et compréhension : l’importance de la rédaction
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En conclusion

• Sécurité juridique indispensable

• Document accessible et compréhensible pour tous

• Facilitateur et encadrant

• Document évolutif en fonction d’un contexte global

• Choix de termes précis et étayés dans la rédaction
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