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30 000 habitants

5 700 maisons

Périgueux
La ville médiévale

La ville classique

L’esprit faubourg jardiné

Le faubourg urbain

Le faubourg dense 

La maison de caractère

Le pavillonnaire diffus

Le lotissement aéré

Le lot libre dense

Le lotissement resserré

Les grands ensembles

L’esprit avenue

Les résidences

Les petits collectifs

Habiter la rive

Habiter la ferme

Le pavillonnaire avec vue

La maison bourgeoise en retrait

Le faubourg bourgeois

Les maisons mitoyennes

Le pavillon loucheur

L’esprit village



BIMBY - BUNTI
Le logement abordable par la filière courte





Terrain 
BIMBY de  

635 m2

48 K€



Terrain 
BIMBY de  

635 m2

48 K€

Maison de 
105 m2

201 K€



Terrain 
BIMBY de  

635 m2

48 K€
Maison 

neuve de 
105 m2

201 K€

Coût de sortie (terrain + maison)

2 400 €/m2





BIMBY - BUNTI
Le logement pour tous par l’accompagnement des parcours 

résidentiels



Le 
Toulon / 
La Gare

Le Gour de
l’Arche

Vésone / La Cité

Clos Chassaing / 
La Grenadière

Centre-ville / 
Hôpital

Saint 
Georges

L’histoire de Sylvie : pour ses vieux jours, lover l’habitat de ses rêves au fond de son jardin









Maison actuelle 
en Rez-de-rue

de 75 m² 

458 m²

3 Garages



Maison actuelle 
en Rez-De-Rue

de 75 m² 

3 Garages

210 m²

Création
d’un logement de 

plain-pied de 75 m²

248 m²









339 m²

Maison actuelle de 100 
m² environ sur deux 

niveaux

160 m²

L’histoire de Christel et Pascal : revenir avec en ville avec ses ados et les rendre autonomes

Le 
Toulon / 
La Gare

Le Gour de
l’Arche

Vésone / La Cité

Clos Chassaing / 
La Grenadière

Centre-ville / 
Hôpital

Saint 
Georges







BIMBY - BUNTI
Faire (re)vivre le bâti vacant grâce à une ingénierie 

programmatique multifacettes



L’histoire de Benoît : transformer un ancien atelier en son loft familial + un logement locatif

Le 
Toulon / 
La Gare

Le Gour de
l’Arche

Vésone / La Cité

Clos Chassaing / 
La Grenadière

Centre-ville / 
Hôpital

Saint 
Georges

















Ici !

L’histoire de Michel : redonner vie à un immeuble vacant depuis 15 ans 
et créer 4 logements en centre-ville

Le 
Toulon / 
La Gare

Le Gour de
l’Arche

Vésone / La Cité

Clos Chassaing / 
La Grenadière

Centre-ville / 
Hôpital

Saint 
Georges









Immeuble de
175m² sur 5 

niveaux. 

Duplex de 46 
m².4.

Studio de 25 
m².3.

Studio de 25 
m².2.

Duplex de 
38 m².1.1.

2.

3.

4.

Salle de 
bain
4m²

Espace 
Couchage

7m²

Cage 
d’escalier

Espace de 
vie

15m²

R+1 et R+2



+4 
appartements
en secteur historique











123 projets de logements imaginés

250 projets de logements aboutis

221 offres de logements impulsées

250
projets de logements autorisés 

2016 -2021
649 porteurs de projets rencontrés



En 2016 on disait… … et fin 2021 ça 
ressemblait déjà à : 



Construction d’une 
maison neuve…



…Dans les secteurs
Les mieux placés



…Entre deux maisons



…par deux !

…en 
réoccupant

un 
logement 
vacant…



À l’échelle du 
cadre de vie



Inventer 
un nouvel art du village, 
de la densification organique, 
de la reconfiguration villageoise.



Je 
contracte 

avec
des pros

Je 
dépose 
ma DP 

ou mon 
PC

Je lance
le chantier J’y habite

D’un flux naturel d’activation sans opération 
BIMBY de +3 à 4 terrains/an

J’ai le go 
de ma

banque 

Cela reste à l’état 
d’idée des années 

et des années

Je renonce 
découragé le projet 
que j’avais en tête 

n’est pas accessible
La tâche est trop 

ardue

Entre 6 et 36 mois Entre 6 et 12 mois Entre 12 et 24 mois

Je n’ai pas le go et 
j’abandonne tout 

projet

Je ne « matche » 
pas et je mets mon 
projet en sommeil

Au moment de 
vraiment 

concrétiser je 
préfère renoncer 

face au risque

Je renonce 
découragé je n’ai 
pas confiance et 

n’ai pas rencontré 
le / les partenaires 

qu’il me faut

Je renonce 
car mon 

entourage 
n’est pas 

aligné

J’ai vérifié 
la faisabilité

J’ai le 
go de ma 
famille et
de mes 
voisins

Je me décide 
à rencontrer 

des
professionnels

J’ai une 
idée de 
projet 
habitat



J’ai une idée de 
projet habitat 

et/ou des besoins 
d’évolution de 
mon habitat

Je lance
le chantier

J’y 
habite

…à un flux d’activation stimulé, qualifié et accéléré grâce à l’opération BIMBY 
qui va atteindre les +50 logements/an

Ce n’est pas le bon moment, 
les idées hibernent

Poursuite contacts réguliers 
pour saisir le moment 

opportun

Je n’ai pas le go
Poursuite coaching 

pour caler un scénario 
avec les nouvelles 

contraintes budgétaires

Entre 6 et 18 mois Entre 4 et 12 mois Entre 12 et 18 mois

Je ne « matche » pas aux 
premiers rendez-vous et je 
pense à mettre mon projet 

en sommeil
Poursuite coaching pour 
construire de solides et 

courageux maîtres 
d’ouvrages 

Au moment de vraiment 
concrétiser je préfère renoncer 

face au risque
Poursuite coaching 

Conception du scénario qui colle à nos 
besoins, nos moyens et nos envies

J’ai 
vérifié 
la 
faisabilité

J’ai le 
go de 
ma 
famille et
de mes 
voisins

J’ai le Go 
de ma
banque 

Je rencontre
des
professionnels

Je 
contracte 
avec
des pros

Je dépose 
ma DP ou 
mon PC



BAMBA : une opération d’aménagement basée sur 
l’accompagnement de micros projets sur mesure



Clermont-Ferrand







BAMBA



60% en locatif social
vs 50% prévus en base

100% en locatif social

30% en locatif social
vs 0% prévus en base

43% en locatif social
vs 0% prévus en base

78% en locatif social
vs 0% prévus en base

BAMBA

100% en locatif social



2010 : plan d’allotement proposant les lots aux bailleurs

2011 : première appel à manifestation d’intérêt sur 6 macro lots, 7 
promoteurs ont répondu, la procédure est suspendue (PPRI)

2015 : renouvellement de l’appel à manifestation d’intérêts aux 
promoteurs ayant répondu en 2011, seuls Bouygues et Eiffage 
confirment leur intérêt

2018 : recherche d’un prestataire pour définir une nouvelle stratégie de 
commercialisation

2020 : labellisation Ecoquartier

2021 : lauréat Démonstrateur de la ville durable France 2030

Difficultés de 
commercialisation par 
les filières classiques

Nouvelle stratégie,
Nouvelle dynamique



 Des terrains « sur mesure » : chaque habitant 
sera considéré, accompagné, guidé, aguillé

 Des terrains à prix « abordables » pour 
favoriser la mixité sociale à l’échelle de la 
métropole



 Une « mixité sociale à l’échelle de l’îlot » qui participe du 
vivre ensemble

 Des îlots et une trame souple susceptibles d’accueillir 
« tous les ingrédients d’une ville » :

o terrains à bâtir individuels, 
o habitat participatif, 
o investissement locatif…



1

3

2

4



Créer la maison et le 
jardin potager de ses 

rêves et développer son 
activité de soutien scolaire 

auprès de personnes 
handicapées



Terrain

253 m2

55 K€

Locataire du 
parc social

90 m2 hab.



Rester dans son 
quartier et se 
construire la 

maison 
contemporaine de 

ses rêves



Terrain

231 m2

45 K€

Locataires 
du parc social

92 m2 hab.



Construire sa maison 
bioclimatique et évolutive 
en 2 logements et venir 

s’installer
en cœur de métropole



Terrain

450 m2

135 K€

propriétaires

200 m2 hab.
2 logements



Bâtir sa maison 
familiale et son 
local d’activité



Terrain

157 m2

26 K€

Locataire du 
parc social

93 m2 hab.

17 m2 local pro





Emissions de CO2 des actifs
au Carreau de 200x200m

0,3 à 0,8 tCO2

0,8 à 1,3 tCO2

1,3 à 2,0 tCO2

2,0 à 2,5 tCO2

2,5 à 3,0 tCO2

3,0 à 3,5 tCO2

3,5 à 4,5 tCO2

4,5 à 6,0 tCO2

Bamba

< 1,0 tCO2
36% de la population

Nombre de transactions
au carreau

Valeur < 60 000€

Valeur > 60 000€

Prix des transaction des terrains à bâtir en 
2019 et 2020 :

Source : DV3F 2019-2021

*120g/eqCO2/km en émissions directes

Emissions carbone par 
actif liées aux trajets 
domicile travail

Bamba



  hab

  hab

  hab

  hab

  hab

  hab

  hab

  hab

  hab

  hab

0 € 20 000 € 40 000 € 60 000 € 80 000 € 100 000 € 120 000 € 140 000 € 160 000 € 180 000 € 200 000 €

0,3 à 0,8 tCO2

0,8 à 1,3 tCO2

1,3 à 2,0 tCO2

2,0 à 2,5 tCO2

2,5 à 3,0 tCO2

3,0 à 3,5 tCO2

3,5 à 4,5 tCO2

4,5 à 6,0 tCO2

Emissions de CO2 par actif
au Carreau de 200x200m

Prix des 
terrains à 
bâtir 
2019-
2020
Source : DVF

Surfaces 
des 
terrains

moins 
de 

2TCO2
/actif
/an

Moins de 60k€/terrain

Bamba





Merci
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