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POUR EN FINIR AVEC LES IDEES RETUES SUR
LA DENSITE...
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La densification, c’est seulement les grandes villes !

grandes villes, elle rouvwe aussi son vhlite

dans les pefifes villes et méme les bourgs

rurgux, Hle permret en porficulier de

renforcer un centre ville cu un cenire boung

v daovonfoge de lbogements, donc plus &'habitants dars un péri-
méfre scompocts, et done plus d"affractivité pour des commerces
de prowmité

v doworfage d'habibants dons un péimeétre limife, ©'est aussi un oo-
cés fociité & des équinements collectifs

¥ enfin, moins de surfoces baties, o'est plus d"espaces ogricoles ou
naturels

v davantoge de logements surune petite surfoce, done |"cpportu-
nifé de construire des petits logements corespondant aux bescins
des jeures, personnes Sgées ef familes monoparentoles.

V Fﬁu-i _-\ La densification, ce n'est pas que pour les

objectifs poursvivis par le projet de

. développement (inferjcommunal.  La

definition de ce projet doit &tre le fuit

d'vn dicognostic rigoureue du femicire et dodt

éfre froduite dans les orenfofions d'oménage-

ment ef de programmation (OAF) duv document
d'wrbanisme local.

- La densificafion doil serdr au mieux les |’|ﬂ.ll—[l'r‘l H"LE, medns ... I:-D."I,ll:-utl_l‘l.-u[ ?

Mes habitants ne veulent absolument pas entendre parler de
densification !

i a1 NaDImaT SCOmecil ST QuUX NUEonoes ge

|\ PROBABLE | [oruit, pollution_. ).

Cr pour une meme densite il v a dif-

farentes formes d'habitats. Un habitat dispersé peut ouwssi &ire

source de confraintes ef de nuisances.

Lo dersificotion peut ouss intéresser les habitants 5k ont besoin

d"agrondr keur logemenit...

Un projet bien réalisé, o'est I'opportunite d"amelioration en ma-

figre de -

" circulotion et staticnnement des voitures

¥ prasersotion de linfimite

" waolorsafion du codre de vie [gualité archifecturcle et paysa-
gere des espoces publics ou prives ef du bafi).

s Four &fre acceptée socialement, ko réalisation d'une ope-
rafion en densificafion doit comporder une parf de concer-
« fation importante de la part des poreurs de projet avec ko
populafion locale ef ce, fout av long du processus : plus les
habitants se sentiront associés a ka démarche et a la prise de déci-
sion, plus ik adhéraront av projet.
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Si je densifie, je bouleverse la physionomie de ma commune avec

du béton...!

r Fhu'i ] La densiflcaficn, ce n'esf
pas une seérie ge clars
types - il nexisie pos une
densité idéale mais des densités, qui sont néces:ai-
rement & adapter au confeste locol Por aillewrs,
une méme densité peut comespondre o des formes
urizaines frés différentes,
Lo forme wbaine peut &fre chokie en hormo-
rie ovec lNorchitecfure esstonte & proximite du
projet, ofin o assurer wne bonne inserfion des
rouvelles construcfions.

# Le zonage du document d'whanisme doif
permiefire 4 lo commune de promousoir un
+ choix de densificafion différencie selon bes
sactewrs, dans une lagique de densification
pregressive &t sans rupiure avec les formes whaines
existantes. C'est le projet wbain de la commune qui
devra en ce sens conditionner bes régles d'wrbanismie,
ef non linverse.
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Je vais dégrader le cadre de vie de ma commune en densifiant !
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‘ Fhu'_i ] Un pojet en densification
peut au confroire  conf-
buer a rendre plus quali-
ol le cadre de vie de ko communs :
¥ |la dersiflcafion peut ainsi &fre reclises por la rehakili-
tation de b&fi ancien dégrodé ou la reconversion de
fiches urboines ef industriele: © on foit plus beau avec
du laid

¥ un fravail sur I'odentotion des logements et la gestion
des vis-8-vis, peut permetire de préserver |'infimite de
chaogue ménage

¥ un [re]omenagement de guolité des espaces publics
peut omelicrer lz avivie ersemilen.

Le foit de densifier ne doit pos se Emiter o lo
conshuclion de mowveaux logements. Le projet
¢ doit egalement intégrer une réfiexion sur l'aména-
gement, Favenir dv quarfier concemeé (créafion de

coeur de wie de village, mixité fonclionnelle, ransports en

commun, etc.), et en porficulier sur la gualifé des espaces
publics ef collecfifs.




Je n’attirerai de nouveaux habitants qu’avec des maisons
individuelles

Ce nombreuse:s communes

r Fﬁu}l‘ rurcles ou périvrbaines ne

proposent auourdhui gu'un
eul type de logement @ o
maizon individuelle familicls.
Mais cet habilot ne répond plus a la diversité octuelle
des bescins en logement [demands locale des jpunes,
personres dgées, familles monocparentales. ).

Pour ne pas bloguer le parcours résidenfiel ce cerfains
de ces publics, et &viter gu'iks n' dllent chercher naillsurss,
ka soluficn posse por ko diversiication de I'offre avec lo
constructfion de pefits logements [T2/T3 en collectif ou
maison nde viles de 70m*).

La réalisafion de moisorns individuelles peut par aillewrs

&ire synonyme de dersificatfion :

¥ 5ot par le choix de fllieres de comstruction (individuel
groupe, kofissement] offrant des densifés phus élevees
gue |'habitat individuel diffus

¥ soit par un fravail sur FNimplantation des consinections
sur bes  Bimites porceloires en  individusl  diffus,
ratamnent sur les pefites parcelles.

la commuene doit efec-

twer un diagnostic des fypes

. de kegemenis présenfs sur

son temitoire ef des besoins
acteels ef fulurs de la populafion, afin
que les objechifs de constreclion de | .y |
kegements répondent @ court /moyen e n R —e
termie aux besains identifies.
fﬂ+1+mm[~[m = [-mu Eﬂ+2 =MmeiTs [-euu
lls s’installent dans ma commune pour disposer d’un grand
jardin!

EAUL l % ko maion individuelle
avec  jardin est  fou-

jours le mode d'habi-
tofion plébiscité por bes frangais, le profil des oche-
o teurs a changé. Les nouveaux acheteurs, d ongine
72% won 10°0 Bl 13%|  reaine, voient désomnas la faille du ferrain comme

ik

une conbrainte vis-a-vis du colf d'occés a la proprie-
té et de I'entretien.

I vaut désormais mieux avoir nun beau pefit jording
gu un gromd temrain, long a tondne ef @ enfretenir.

afin d'opfimiser 'espoce lie & ces jordins, ces derniers doivent &fre bien congus pour &viter les sespaces mortss,
c'est-a-dire les bandes de ferain (3 cole ov devant ko maison) inufilisables car pew langes.

' Une bonne implonfafion sur les Bmiies parcellares en fonction de Mensoleillement permet de donner vne meaillewrs
qualité aux jardins.
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Densifier ? Si c’est pour supprimer des espaces verts...

la comnstrucfion de nouvveaux

r FAUI 4-\ lxgements |:|-|=_-|.rtr _s'mcum-
pagner de la creafion d'es-
poces werls, prives, collec-
fifs, publics via lo mobilzofion de ndents creuseso ef lo
rénabiifafion d'espoces celokses. Leur surface peut
alors Efre deétermings por ke FLU[H.
La surélévation permet egalemment de créer du
logement sars augmernter MNemprise au sol du bafi.

Di#férents oufils peuvent é&fre mobilisables dans
le réglement dv PLUfT) ofin de réinfroduire
o glfou de préserver les espaoces verls en mi-
liev whbain [coeficient d'espace werd, coeffi-
cient de bictope). Le recours @ cerdains de ces
disposififs doit cependant &fre jusfifié, car ils ne
peuvent &éfre wilisés aux seules fins de Emier lo

[u wmme des mum:lru .i_nrjiui:lue[[i:; # “}'[“T
... €t augmenter les problemes de

stationnement et de circulation!

Une opeérafion d'ersemble de densi-

flcotion est I'ococosion de réfléchr au
FH—H- stafionnement ef a lo circulation &
lechelle d'un guarlier, et pos seule-
rent <'une parcelle.

Pour éviter lencombrement des voiries, il est possible

¥ de mutualzer les ploces de stofionnement par des parkings
partagés enfre plusisurs porcelles e
v d'imposer dars le PLU[I) la réclisafion d'une ploce de parking 4 I T
pcouverte non closen par parcelle. Cette disposifion permmet 1l I :.
d’eviter la réutlizafion du garoge comme une pigce supplemen- T LL | _Il. k
faire pour le kogement, ef done le report sur MNespace public. |
Emn zone rurale, consfruine de nouveausx logements en secteur déja
bafi permet également d"éviter les confiiis d'usages enfre engins
agricoles et véhicules l&gers.

a proximite d'un arrét de ransport en commun & havt niveau de service par exemple, a fortion dans ke parimefre

i Le nombre de ploces de siofionnement doit ére odapté selon bes zones ef sectewrs de ko commune [plus faible
« de proximife d'une gare).
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Je n’ai pas envie de partager mon quotidien sous le nez de mon
voisin...

B
!! ‘jéluF;'EE'lEj; ! Guelgues pu::lh’r-.-'. -.'::IE wg—
1 lance sont necessoires g
chserver dans un projet
en densificafion pour réduire le senfiment de promis-
cuilé :

v décoler les bafiments les uns par ropport oux
autres ofn de miter le: vis-3-vis en créant des es-
paces d’infimité plutét que de construire en milieu
de porcells

v gerer les vues por Nimplantofion du vegetal et ko
miodulafion des houtewrs de cldture en fonction
de ko proximite des piéces 4 vivre pour profeger
l=: espoces privafifs de chague logement

¥ lorsgque lo mitoyermete est emvicoges, reclser

celle-ci por le gorage, ofin de miter les nuisonces

SOnones.

+ Lo commune doit veiller a
- réglementer  Fimplankaficn

[eules Emerrl[-[m [‘i.ET‘l consiwiles
on esl "\[u:. denses D[I.lE[E'l !

r

« des nowvelles constructions
et I'onenfotion des ouvertures
afin de Fmiber les vis-a-vis ef
Fimpact visvel des nouveous
bafiments sur le fissu existant.

Densifier, c’est forcément produire des habitats collectifs

_{pn

S
Il est possible de densifier
FORGEMENT en consinuisant de Ihabi.
o bat individuel. Airsi, dans
cerfains cos, ko densificotion est réaisable par la
construcfion de logements infermédiaires, d"habi-
tats individuels growpes ou de kotissements.

Par alleurs, le colf du foncier influe sur les formes
d’hobitat produites (individuel diffus, kofissement,
individuel groupé, collectif] pour des guesfiors de
rertabiite. Dars ket secteurs ol les prix du foncier
sont bes plus eleves, la construction de logements
collectis est ko plus appropriée économiguernernt
pariart.

Le logement collectif demewre la solufion la plus odoptée dans les zones o la densité a alteindre est forfe, nofam-
ment avtour des commerces, des aréls de transpors collectis ef plus poriculigrement dans bkes quartiers de gare.

¢ Cela favorise le report modal vers ces fransporfs, permettont ginsi une réduction de b circulation auiomaobile.
Cefte densité offre également une meileure rentabilite des commerces ef équipements.
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Je n’ai pas assez de foncier pour densifier ma commune !

' ENE TEE"""”'“E La densificafion urbaine est tout &
1 EHTA‘H ? foit possible en secteur deéja bdfi,
l2 wrecycloger ou reconstruction
de la vile s elle-méme consti-
tuank déja le mode principal de production de logements neufs en
lle-de-France.
Différentes soluficns peuvent &fre ervisogees en fonction du contexte
local -
v division parcellaire avec consfruction d'un nouveau kagement
¥ division pavilonnaire [division infeme du logement]
v rehabilitation voire démofionrecorstrucfion ofin de remplocer un
bafi oncien dégrade et inodapte par plusieurs logements neufs
¥ réhabiitafion de conps de ferme désaffectes
v délocalisafion, vers les zones 4 ocfivités perigherigues, de cerfaines
acfivités arfisonales ou industielles licérant du fomcier pour la
construcfion de logemenits.

pour lafles) commune(s) d'en tenir comple et de Mencadrer via le réglement du FLNI) pour obienir bes formes urbaines

La création de logements par division parcelloire dans les zones déja bafies est un phénoméne spontané. Il convient
souhaitées en cohérence avec sonflew) projet global.

Ca coite plus cher de construire en secteur urbanisé !

r Fhlfi Une ocperafion de logements col-
lectifs ow imdividuels &n zome urbani-
see pemet de foire de: économies
d'échelle sur lnvestissement en desserle par la voirie et les re-
sequx. En effet, en extension urbaine, i fout financer lo creafion
de réseaux supplémentaires [voire, fronsports en commun, eou,
electicité, communication numearigue, et ).
Dars tous les cos, ka loi Alr impose de mobiliser le fissw urbain
existant, avant de programimer une zone en exension urbaine.

pariculier en miliew urbain, la collectivite doit veiller @ ma-
, biliser, bien en amont, les oufils et parfenarials perlinents
(droit de préemplion urbain, porfoge foncier par F'etablis-
sement public foncier dile-de-France - EFFIF).
La commune confrainte d ouvrr de nouvelles zones urbaines, doif le
faire en cohérence avec le nombre de logements ef d équipements
envisages, afin de ne pas créer un secteur a faible densité avec des
frais de constrechion et d'enfrefien de réseaux importants.

- Four éviter un surencherissement dv colt du foncier, en
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Le réseau « Planif & Territoires », c’est quoi ?

Le réseau Planif & Territoire a été mis en place au niveau national le 8 novembre 2022 par le ministére de la
Transition Ecologique et de la Cohésion des Territoires sous I'impulsion du ministre Christophe BECHU pour
accompagner la transition d’un urbanisme d’étalement urbain vers un urbanisme de transformation.

Son ambition est de mettre en synergie les divers acteurs territoriaux de la planification afin d’imaginer
ensemble nos territoires de demain »

En Bretagne, ce réseau s’est mis en place dés le mois de décembre 2022 sous I'impulsion des 4 DDTM de
Bretagne coordonnée par la DDTM du Finistére.

A ce jour, le réseau « Planif & Territoires Bretagne » est opérationnel, il fonctionne sur la base de 4 piliers :

La coordination L'archipel des clubs
des pros planif

Imoagihohs ensemble
hoS teRRitoiRes de demain
g

~ / @'@

Le portail Les ateliers
des ressources inspirantes coopératifs

- la Coordination des pros (opérationnel depuis décembre 2022) met en relation et coordonne environ 25
organismes professionnels agissant sur I'urbanisation dans leurs missions et compétences respectives ;

- PArchipel des Clubs Planif (3 clubs opérationnels et un en construction) met en relation et coordonne les
réseau locaux pilotés par les 4 Agences d'urbanisme (AUDIAR, ADEUPA, ; AUDELOR, QCD) avec leurs
EPCI adhérents (élus et services) autour de la mise en ceuvre du ZAN, de I'inter-SCoT, des SCoT, des PLU et
de la transition vers les PLUi

- le Portail des ressources inspirantes (mise en ligne courant juin 2024) permettra d’accéder a des
exemple concrets (transformation urbaines par recyclage de friches, par redensification douce du parcellaire,
par réemploi / reconversion du bati I'existant, par recomposition de tissus urbains existants (habitat, activités
économiques, ...),désartificialisations, renaturations, ...)

- les ateliers coopératifs pour explorer les sujets qui appellent de nouvelles méthodes de travail, comme par
exemple l'ingénierie des documents d’urbanisme, I'élaboration des « OAP » des PLU, le simplification du
process de conception des PLU par recentrage sur le projet (revalordiation des phaes PADD, OAP,...)
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